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Slad!l Nordhausen, Postfach 10 06 63, 89726 Nordhausen Jatum 09.12.2014
Stadtratsmitglied Bereich Liegenschaftsmanagement
Herrn Dienstgebaude: Neues Rathaus, Markt 15
Holger Richter Auskunft erteil Frau Braun
Elsterstieg 29 Telefon: 03631 696-451
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E-Mail: Liegenschaften@Nordhausen.de

lhre Zeichen:

Aktenzeichen: 20.4 02 41

(Bitte ber Antwort angeben)

Ihre Anfrage in der Sitzung des Stadtrates am 26.11.2014

Sehr geehrter Herr Richter,

die Stadt schlieBt, so sie Eigentumerin der landwirtschaftlich genutzten Flachen ist,
Landwirtschaftspachtvertrage ab.

Dabei wird insbesondere auch die Bewirtschaftung gesondert geregelt. Die
Vertragsbestandteile wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises, dem
Rechtsamt der Stadt sowie dem Sachgebiet Umwelt und Grinordnung der Stadt
abgestimmt.

Zu lhrer Information fuge ich diesem Schreiben das von der Stadt Nordhausen verwendete
Vertragsmuster bei.

Der Ausschluss der Verwendung von gentechnisch veranderten Pflanzen oder Saatgut ist
explizit in den Vertragen nicht aufgenommen, da eine Kontrolle dieser Auflage aus
fachlichen Grinden nicht gewahrleistet werden kann.
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Landwirtschaftspachtvertrag

zwischen
der Stadt Nordhausen, in 99734 Nordhausen, Markt 1
vertreten
durch den Oberburgermeister Herrn Dr. Klaus Zeh
dieser wiederum vertreten durch die Amtsleiterin
des Amtes fUr Finanz- u. Vermégensverwaltung, Frau Karin Spief
- nachfolgend Verpachterin genannt -

und

-----------------------
-----------------------------------------------

-------------------------------------

- nachfolgend Pachter genannt -
wird folgender Pachtvertrag geschlossen:
§ 1 Pachtgegenstand

Die Verpachterin verpachtet folgende Grundstucke zur landwirtschaftlichen Nutzung

mit einer Flache von insgesamtca. .................. ha in der
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Flurstucke

Die Flachen sind in den beiliegenden Lageplénen, die Bestandteil des Vertrages
sind, rot gekennzeichnet.

Mit verpachtet werden auf den verpachteten Flachen aufstehende Anpflanzungen, Baume,
Hecken und Straucher sowie mit dem Eigentum an den verpachteten Flachen verbundene
und deren Bewirtschaftung dienende Nutzungsrechte, soweit dem Rechte Dritter nicht
entgegenstehen.



Nicht mit verpachtet sind
a) auf den verpachteten Flachen aufstehende Gebaude und bauliche Anlagen

b) das Jagd- und Fischereirecht sowie das Recht auf Gewinnung von Bruchsteinen, Kalk,
Gips, Ton, Lehm, Sand, Mergel, Kies und anderen Bodenbestandteilen.

Grunddienstbarkeiten und beschrankt personliche Dienstbarkeiten, die bei Abschluss des
Pachtvertrages auf den verpachteten Fléachen ruhen, muss der Pachter dulden. Dies gilt

auch fur dinglich nicht gesicherte Ober- und Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen,
einschlieBlich der zugehérigen Anlagen.

§ 2 Pachtdauer u. Kiindigung
Das Vertragsverhaltnis beginntam ................... und lauft auf unbestimmte Zeit.
Eine Kindigung ist durch einen der beiden Vertragspartner jahrlich mit einer Frist
...................... des Jahres maoglich.
( oder nach BGB)
§ 3 Pachtzins

Der Pachtzins wird wie folgt berechnet:

-------------------------------------------------------------------------

Der Pachtzins in Héhevon .................... €/Mahristzum .......... eines jeden Jahres auf
eine der folgenden Kontoverbindungen der Stadt Nordhausen zu zahlen.

Kontoverbindungen der Stadt Nordhausen:

Kreditinstitut: Kontonumm er: Bankleitzanh!: SWIFT-Code/BIC: |IBAN:

Commerzbank Nordhausen Kontonummer 6 011 22500 BLZ 82040000 CORADEFF828 DE48 8204 0000 0601 1225 00
Kreissparkasse Nordnausen Kontonummer 301 90 700 B8LZ 820 540 52 HELADEFINOR  DES1 8205 4052 0030 1907 00
Nordthuringer Volksbank e.G. Kontonummer 505 005 BLZ 820 840 54 GENODEFINDS DEB82 8209 4054 0000 5050 05
Postbank Leipzig Kontonummer 0035159905 BLZ 860 10090 PBNKDEFF DE24 8601 0090 0035 1599 05

Der Pachter kann gegen die Pachtzinsforderung nur mit solchen Forderungen aufrechnen,
die rechtskréftig festgestellt oder vom Verpachter nicht bestritten sind.
Entsprechendes gilt fur ein Zurlckbehaltungsrecht des Pachters.
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Haben sich nach Abschluss des Pachtvertrages die Verhéltnisse, die fiir die Festsetzung
der Vertragsleistungen maBgebend waren, nachhaltig so geédndert, dass die
gegenseitigen Verpflichtungen in ein grobes Missverhaltnis zueinander geraten sind,
dann kann jede Partei eine Anderung des Vertrages verlangen. Eine Anderung kann
frihestens 2 Jahre nach Beginn der Pacht oder nachdem Wirksamwerden der letzten
Anderung der Vertragsleistungen verlangt werden.

§ 4 Anderung des Pachtzinses

Wenn die verpachteten Flachen um wenigstens 5 v. H. groBer oder kleiner sind als im
§1 festgehalten, so erhéht oder vermindert sich der Pachtzins auf Verlangen einer
Vertragspartei ab dem darauf folgendem Pachtjahr entsprechend der tatsachlichen GroBe.
Die Vertragsparteien verpflichten sich, frihestens nach Ablauf von 2 Jahren ab Beginn der
Pachtdauer auf Verlangen einer Vertragspartei (iber eine Anderung des Pachtzinses ab
dem darauf folgenden Pachtjahr zu verhandeln. Ein erneutes Verlangen kann nicht vor
Ablauf von 2 weiteren Pachtjahren seit Wirksamwerden der letzten Anderung gestellt
werden.

Verbessert oder verschlechtert sich infolge der Bewirtschaftung der Pachtsache durch
den Pachter deren Ertrag, so kann aus diesem Grunde eine Anderung des Pachtzinses
nicht begehrt werden.

Entstehen zwischen den Vertragsparteien Meinungsverschiedenheiten Uber die Hohe
des zu andernden Pachtzinses, stimmen diese schon jetzt im Falle des
Nichtzustandekommens einer gatlichen Einigung Uber die Bestellung eines
Sachverstandigen einem Antrag auf Anordnung der Begutachtung durch einen
Sachverstandigen beim zustandigen Landwirtschaftsgericht zu.

Der Pachter hat der Verpachterin unverziglich mitzuteilen, wenn nach Ubergabe der
Pachtsache

- Dritte an der Pachtsache Rechte geltend machen,

- die Pachtsache durch nicht vorhersehbare Ereignisse erheblich geféhrdet wird oder

- wesentliche Mangel der Pachtsache erkennbar werden.

Unterlasst der Pachter diese Mitteilung, so hat er einen der Verpéachterin entstandenen
Schaden zu ersetzen und verliert das Recht auf Minderung des Pachtzinses.

§ 5 Ubergabe

Der Zustand der Pachtflachen ist dem Pachter bekannt. Die Fldchen werden verpachtet
wie sie liegen unter Ausschluss jeder Gewahrleistung und Haftung fur GroBe, Grenzen,
Ertragsfahigkeit und landwirtschaftliche Nutzungseignung.

Die Verpachterin Uberlasst dem Péachter die bei Pachtbeginn ggf. vorhandene
Feldbestellung.

Umfang und Zustand der Grundverbesserung wie Drainagen, StraBen, Bricken, Graben
und Einfriedungen, die der Pachter weiter nutzt, werden bei Pachtbeginn festgestellt.
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Die bei der Ubergabe der Pachtgrundstiicke festgestellten Méngel und Schaden, soweit
sie durch laufende Unterhaltung behoben werden kénnen, hat der Pachter auf seine
Kosten zu beseitigen.

Im Streitfall entscheidet der Schatzer.

§ 6 Bewirtschaftung

Der Pachter hat den Pachtgegenstand nach den Grundsétzen einer ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Wirtschaftsflhrung zu bewirtschaften.

Der Pachter darf ohne vorherige schriftiche Genehmigung der Verpachterin keine
Anderung in der wirtschaftlichen Bestimmung der Pachtgrundstiicke vornehmen.

Vorhandene Wege durfen nicht mit Gberpfiligt werden.
Sollte ein Gehdlzbestand bzw. Badume Wege sdumen, ist darauf zu achten, dass diese
nicht beeintrachtigt werden.

Der Pachter hat die auf den Pachtgrundstiicken befindlichen Anlagen und
Einrichtungen, insbesondere die Graben, Einfriedungen und Drainagen auf seine Kosten
in ordnungsgemaBem Zustand zu erhalten, solange sie nach wirtschaftlichen Grundsétzen
durch laufende Ausbesserungen erhalten werden kénnen.

Bei Meinungsverschiedenheiten bestimmt der Schéatzer, ob die Anlagen noch durch
laufende Ausbesserungen zu erhalten sind.

Der sich auf den Pachtflachen befindliche Baum u. Strauchbestand (Feldinventar §1) wird
vom Pachter mit Ubernommen. Notwendig Hege- und PflegemaBnahmen bzw.
Entfernung von Gehdlzen sind mit dem Verpachter bzw. dem Amt fir Umwelt — und
Grunordnung der Stadt Nordhausen abzustimmen.

Es bedarf der schriftlichen Genehmigung des Verpachters.

§ 7 Abgaben und Versicherungen
Die auf dem Pachtgrundstiick ruhenden offentlichen Abgaben und Lasten tragt der
Pachter.
Die Beitrage zur landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft tragt der Pachter.

§ 8 Anderungen der Pachtsache

Der Pachter darf die vorhandenen Anlagen und Einrichtungen der Pachtgrundstiicke
verbessern und neue Anlagen und Einrichtungen schaffen, soweit dies nach den



anerkannten Grundsatzen einer ordnungsgemanen Wirtschaft erforderlich ist.

Solche Verbesserungen kénnen z.B. sein: die Kultivierung von Od- und Moorland, die
Anlage von Drainagen, Voraussetzung ist, dass der Pachter dem Verpachter vorher
schriftliche Anzeige macht und

- der Verpachter schriftlich zugestimmt hat oder

- der Schatzer festgestellt hat, dass die beabsichtigte MaBnahme

erforderlich ist und dem Verpachter der etwaige spatere Ersatz der Aufwendungen
zugemutet werden kann.

Sollten derartige MaBnahmen wéhrend der letzten drei Pachtjahre durchgefiihrt werden,
so bedarf es in jedem Falle der Zustimmung des Verpéachters.

Wenn der Pachter ohne vorherige schriftliche Genehmigung des Verpachters oder ohne
Zustimmung des Schétzers Anlagen oder Einrichtungen éndert oder solche neu schafft,
steht ihm kein Anspruch auf Erstattung der gemachten Aufwendungen zu.

Der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Verpéchterin bedurfen stets:

a) die Art der Nutzung der Pachtsache Uber die Pachtdauer hinaus beeinflussende
Flachenstillegungen, Grunbrache und Rotationsbrache sowie der Anbau von
mehrjahrigen Industriepflanzen,

b) Umbrechen von Grlinland,

c) Anlegung von Baumkulturen,

d) Aufforstung,

e) Auforingung von Klarschlamm, Klarkalk, Fakalien, Millkompost, Papierschlamme
und vergleichbaren Stoffen.

Soliten auf die Pachtsache solche Stoffe ohne schriftliche Genehmigung aufgebracht
werden, wird eine Vertragsstrafe in Hohe eines Jahrespachtzinses sofort fallig. Diese
Vertragsstrafe 1asst weitergehende Schadenersatzanspriiche des Verpachters
unberuhrt. Daruber hinaus ist der Verpachter berechtigt, fristlos den Pachtvertrag zum
Ende des Pachtjahres zu kindigen.

§ 9 Gewahrleistung

Die Gewahrleistung flr Mangel richtet sich nach den gesetzlichen Vorschriften, soweit
nicht einschrankende Bestimmungen getroffen sind. Die Einschrankungen gelten nicht,
soweit der Verpachter den Mangel arglistig verschwiegen hat.

§ 10 Verkehrssicherungspflicht

Dem Pachter obliegt vom Beginn der Pachtdauer an die Verkehrssicherungspflicht fir die
Pachtsache.

Dem Pachter obliegt auch insoweit die Verkehrssicherungspflicht als er die Benutzung der
mit verpachteten Zuwegung zur Ausfihrung von der ordnungsgeméaBen Forstwirtschaft
dienenden BewirtschaftungsmaBnahmen durch die Pachtsache anliegende Waldbesitzer
oder deren Beauftragten zu dulden hat. Schadensersatzanspriiche des Pachters gegen



den Nutzer bleiben unberthrt.

Zur Deckung von Schaden aus der Verletzung der Verkehrssicherungspflicht hat der
Pachter eine Haftpflichtversicherung abzuschlieBen.

§ 11 Wildschaden

Der Ersatz des Wildschadens richtet sich nach den geltenden jagdrechtlichen
Bestimmungen.

Ist der Pachter zugleich Jagdpéachter, besteht kein Anspruch auf Wildschadenersatz
gegenuber dem Verpachter.

§ 12 Unterverpachtung u. Erlaubnis

Der Péachter darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Verpachterin die
Nutzung der Pachtgrundstticke einem anderen Uberlassen, insbesondere die
Grundstucke unterverpachten.

Der Erlaubnis bedarf es nicht, wenn der Pachter Flachen aus Anlass eines zeitweiligen
Flachenaustausches oder aus einem ahnlichen Grunde im Ublichen Rahmen einem
Anderen Uberlasst.

§ 13 Ruckgabe

Die Ruckgabe erfolgt zu den gleichen Grundsatzen wie die Ubergabe § 5.

§ 14 Verjahrung bei Pachtende

Die Ersatzanspriche der Verpéachterin wegen Veranderungen oder Verschlechterungen
sowie die Ansprlche des Péchters auf Ersatz von Verwendungen oder auf Gestattung der
Wegnahme einer Einrichtung verjahren in 6 Monaten.

Die Verjahrung der Ersatzanspriche des Pachters beginnt mit dem Zeitpunkt, in dem er
den Pachtgegenstand zuruckerhalt.

Die Verjahrung der Anspriche des Pachters beginnt mit der Beendigung des
Pachtverhaltnisses.

§ 15 Schatzer

Der in diesem Vertrag vorgesehene Schatzer wird von Fall zu Fall auf Antrag einer Partei
vom Amt fur Landwirtschaft bestimmt, es sei denn, dass sich die Parteien Uber die Person
des Schatzers geeinigt haben. Der Schatzer soll von beiden Parteien als
landwirtschaftlicher Sachverstandiger anerkannt und vereidigt sein oder flr diese Fall
anerkannt werden.

Die Schatzung hat nach billigem Ermessen zu erfolgen.
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Besteht eine amtliche oder allgemein anerkannte Schétzungs- und Gebuhrenordnung, so
soll der Schétzer diese seiner Tatigkeit zugrunde legen.

Der Mitwirkung des Schatzers bedarf es nicht, wenn tber die von ihm zu begutachtenden
Fragen zwischen den Parteien Einigkeit besteht.

Jede Partei tragt die Halfte der Kosten des Schétzers.

§ 16 Teilweise Unwirksamkeit des Vertrages
Sollte irgendeine der vorhergehenden Vertragsbestimmungen mit den jeweiligen
gesetzlichen Bestimmungen nicht im Einklang stehen und deswegen rechtsunwirksam
sein, so wird die Wirksamkeit der Ubrigen Vertragsbestimmungen dadurch nicht
beruhrt, es sei denn, dass die Parteien bei Kenntnis der Rechtswirksamkeit den Vertrag
nicht abgeschlossen haben wirden.

§ 17 Erfullungsort und Gerichtsstand

Erflllungsort aus diesem Vertrag ist Nordhausen.
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